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adina tescili hk.

ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden; ... iigesi ...
Mahallesi Kalealti mevkii ..ada .. parsel (eski parsel ..) numaral taginmazin ... Sulh
Hukuk Mahkemesi izale-i Suyu Satis Memurlugunca satiginin yapilarak alicilar adina
tescilin talep edildigi, Selguk Vergi Dairesi MUdurligunun 24/09/2013 tarih 9246 sayili
yazisinda satig bedeli Gzerinden % 5 kesinti yapildigi ancak mirasgilar tarafindan
beyanname verilmediginden bahisle veraset ve intikal vergisi iligiginin kesilmediginin
bildirildigi, 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 17 nci maddesinin ikinci
fikrasinda veraset yoluyla intikallerde % 5 oraninda vergi karsiligi tevkifat yapilacagi



belirtildiginden, tescilin yapiimasi agisindan bu oranda vergi kesilmis olmasinin yeterli
olup olmadigi hususunda Baskanligimiz gértastnin soruldugu anlasiimaktadir.

Konu ile ilgili olarak Selguk Vergi Dairesi Mudurligunden alinan 14/01/2015 tarih
533 sayill yazidaq, ... iigesi .. Mahallesi ... mevkii .. parsel numarali taginmazin satigindan
mirascilarin hissesine digen brut toplam tutar Gzerinden % 5 oraninda kesinti yapilarak
Dairelerine yatirldigl, mirascilara intikal eden ilgili taginmaza ait veraset ve intikal
vergisi beyannamesi verilmediginden veraset ve intikal vergisi ilisiginin kesilmediginin
izale-i sUyuu satis memurluguna bildirildigi, ayrica mahkemeler tarafindan satisi
yapilan gayrimenkullerin beyan edilmemis olmasi halinde, satisg bedeli Gzerinden,
mirasgilarin hissesine dlgen toplam tutar Gzerinden Veraset ve intikal Vergisi
Kanununun 16 nci maddesinde yer alan vergi tarifesi matrah dilim tutarlarinin veraset
yoluyla intikallere iligkin azami haddi olan % 10 oraninda bloke edilip Vergi Dairesi
MUdurltgune yatiriimasi veya mirascilari tarafindan veraset ve intikal vergisi
beyannamesi verilmesi halinde veraset iligiginin kesilmesinin mumkudn oldugu
bildirilmistir.

Bilindigi Uzere, 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 17 nci maddesinde,
"Amme idare ve muesseseleri, bankalar, bankerler, kasa kiralayanlar, sigorta sirketleri,
sair sirket ve muesseseler, mahkemeler ve icra daireleri istinkak sahiplerine bu verginin
mevzuuna giren herhangi bir muamele dolayisiyla para ve senet verebilmek igin
evvelemirde verginin 6denmig olduguna dair vergi dairesinden verilmis bir tasdikname
talebederler.

Tasdikname ibraz etmeyen hak sahiplerinin istinkaklarindan, veraset yoluyla
intikallerde yUzde bes, ivazsiz intikallerde ylUzde onbes oraninda vergi karsiligi olarak
tevkifat yaptiktan sonra, bakiyesini verebilirler. Tevkifati yapanlar, tevkif ettikleri parayi
en geg bir hafta icinde bulunduklari yerin mal sandigina yatirmaya ve keyfiyeti bagli
bulunduklar vergi dairesine yazi ile bildirmeye mecburdurlar.

Tevkifat yapmadan para ve senet verenlerle tevkif ettikleri paray yukarda
belirtilen sure igcinde mal sandigina yatirmayanlardan (Hakimler haric), tevkif etmeye
ve yatirmaya mecbur olduklari paralar Amme Alacaklarinin Tahsil Usult Hakkinda
Kanun hukimlerine gére gecikme zammi tatbik edilerek tahsil edilir. Tevkifati yapan
ilgili kuruluglarin, bu gérevleri suresinde yerine getirmeyen sorumlularindan, tevkif
etmeye ve yatirmaya mecbur olduklari paralarin %10'u oraninda ayrica ceza tahsil
olunur.” denilmektedir.

Ayni Kanunun 19 uncu maddesinin ikinci ve uguncu fikralarinda, "Tescil tarihinden
itibaren en ge¢ 15 gun icinde sonucu ilgili vergi dairesine bildirilmek Gzere, intikal eden
gayrimenkullerin tescil igslemi, veraset ve intikal vergisinin tahakkuku beklenmeksizin
yapilir. Ancak, intikali yapilan gayrimenkule isabet eden veraset ve intikal vergisi
tamamen édenmedikce devir ve feradl yapilamaz ve Uzerinde herhangi bir ayni hak



tesis edilemez. Tapu memurlari vergi dairesince verilmig iligsik kesme belgesi oimaksizin
devir ve ferag islemi yapamazlar, aksi halde verginin 6denmesinden mukellefler ile
birlikte muteselsilen sorumlu olurlar.

Ancak, mukelleflerce, tahakkuk eden vergiye karsilik 6183 sayili Kanunun 10 uncu
maddesinde yazili cinsten (Bu maddenin 5 inci bendinde yazili menkul mallar harig)
teminat gosterildigi takdirde intikal eden gayrimenkullerin bir kisminin veya tamaminin
devir ve feragina izin verilebilir. Teminat olarak gésterilecek gayrimenkullerin dederi
6183 sayili Kanunun 90 inci maddesinde yazili komisyonlar tarafindan ayni Kanunun 91
inci maddesine gore tespit edilir.” hUkmU yer almaktadir.

Ote yandan, Vergi Daireleri islem Yénergesinin Diger islemler baslikli 193 Gncu
maddesinde, "Mahkemeler tarafindan satisi yapilan gayrimenkullerin beyan edilmemis
olmasi halinde, satig bedeli Gzerinden mirasgilarin murise olan yakinligi géz 6ntine
alinarak o gruba giren en yUksek oran Uzerinden vergi ile buna isabet eden ceza bloke
ettirilip emaneten tahsil edildikten sonra vergi iligigi olmadigina dair yazi yazilr.

Mirasgilarin, satisi yapilan gayrimenkullerle ilgili olarak daha sonra beyanda
bulunmasi halinde, emaneten tahsil edilen miktarin mahsubu yapilir.

Varsa mahsup fazlasi ilgilisine iade edilir.” seklinde agiklamaya yer verilmis olup,
Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 16 nci maddesinde 4369 sayili Kanunla 29/7/1998
tarihinden itibaren gecgerli olmak tGzere yapilan degisiklik ile vergi tarifesi matrah dilim
tutarlarinin veraset yoluyla intikallere iligkin azami had orani yluzde on, ivazsiz
intikallerde ise yluzde otuz olarak belirlenmistir.

Bu hukUmlere gére, izale-i suyu suretiyle yapilan satiglarda, gayrimenkullerin
alicilar adina tesciline izin verilebilmesi igin;

a) Veraset ve intikal vergisi beyannamesi verilmis olmasina ragmen kesin
tarhiyat yapiimamis ise teminat alinmig olmas;,

b) Veraset ve intikal vergisi beyannamesi verilmis ve kesin tarhiyat yapilmis ise
satigi istenilen gayrimenkullere isabet eden verginin tahsil edilmis olmasi veya Veraset
ve intikal Vergisi Kanununun 19 uncu maddesine goére teminat gosterilmis olmasi,



gerekmektedir.

Ancak, mirasgilarin tespit edilememesi veya mirasgilar tespit edilmekle birlikte
beyanname verilmemis ise satig bedelinin tamami Gzerinden, Veraset ve intikal Vergisi
Kanununun 16 nci maddesinde yer alan vergi tarifesi matrah dilim tutarlarinin veraset
yoluyla intikallere iliskin azami haddi olan % 10 oraninda hesaplanacak tutarin vergiye
karsilik olarak adi emanet hesabina alindiktan sonra, gayrimenkullerin alicilar adina
tapuya tesciline izin verilmesinde bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuyai iligkin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gegersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmig olan bu dzelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi
tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.



